REFERAT Nordborg Andelsboligforening d. 08-10-2025

Meadedato Onsdag d. 08. oktober 2025 kl. 17:00

Medested Mads Clausensvej 45, Nordborg



Indholdsfortegnelse

Godkendelse af referat fra d. 21.08.25
Godkendelse af kvartalsregnskab

Godkendelse af gaveregulativ
Droftelse af beredskab

Orientering
Orientering
Eventuelt...
Underskrift

fra formanden
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Punkt 1: Godkendelse af referat fra d. 21.08.25

Indstilling

Administrationen indstiller,

at referat godkendes

Beslutning

Godkendt



Punkt 2: Godkendelse af kvartalsregnskab

Sagsfremstilling

I denne sag gives der en orientering om regnskabet for boligorganisationen.

Okonomi

Det forventede resultat for regnskabséret 2025 udviser pé nuverende tidspunkt et overskud pa t.kr. 228 for
boligorganisationen.

Overskuddet skyldes besparelse pa lenudgifter, da der er budgetteret med udgifter til 3,5 kontorpersonale og ledelse, mens
der er i regnskabsaret kun er udgifter til 2,5 kontorpersonale. Der er ogsé besparelse pd kontorholdsudgifter, hvor udgiften
til kontorartikler, porto, edb, vedligeholdelse af inventar og telefon er mindre end budgettet. Dog reduceres disse
besparelser af merudgifter pé andre konti, herunder medeudgifter, ekstern forretningsforelse og kontorlokaleudgifter. Der
har vaeret flere udgifter til bestyrelsen end budgetteret, hvor udgiften til meder er storre end budgetteret. Udgiften til
forretningsforelse er en del storre end budgetteret, hvilket skyldes at der nu kebes forretningsforelse af BoligSyd. Under
kontorlokaleudgifterne er intern forrentning af ejendommen sterre end budgetteret, dog reduceres denne udgift lidt af, at
ejendomsskatterne er mindre end forventet.

P4 indtaegtssiden er administrationsbidrag og lovmaessige gebyrer mindre end forventet, hvilket skyldes at
administrationsbidrag for afdeling 25 ikke er bogfert, da der arbejdes pé afdelingens fremtid og at der udarbejdes mindre
forbrugsregnskaber, hvorfor indtaegten fra afdelingerne reduceres, da der nu sker direkte afregning med
forsyningsselskaberne.

Der er til gengeeld veret flere indtegter fra byggesagshonorarer end forventet.

Indstilling

Det indstilles,
at forventet regnskab pr. 31.12.2025 for boligorganisationen tages til efterretning.

Beslutning

Godkendt



Punkt 3: Godkendelse af gaveregulativ

Sagsfremstilling
Under dette punkt skal bestyrelsen tage stilling til gaveregulativ for NAB.

Formandsskabet har allerede godkendt en @ndring i gaveregulativet. Belgbet for julegaver til medarbejdere og
organisationsbestyrelsesmedlemmer er havet fa 900,- kr. til 1.000,- kr.

Okonomi
Indstilling

Det indstilles,
at gaveregulativ godkendes

Beslutning

Godkendt



Punkt 4: Dreftelse af beredskab

Sagsfremstilling

Under dette punkt enskes der droftelse af kommende beredskabsplan (bilag udleveres til gennemgang til bestyrelsesmeade
d. 08.10.25)

Okonomi

Indstilling

Det indstilles,
at der gives tilladelse til at arbejde videre med udarbejdelse af kommende beredskabsplan

Beslutning
Der er kommet en meddelelse fra bredskabsministreret til alle grundejerforeninger og boligforeninger.
Lars indkalder beredskabsgruppen til mede.

BL har ingen redskaber man kan benytte sig af i forbindelse med en beredskabsplan, men ensker at boligorganisationerne
gor noget.

En prepper liste ligges ud pd hjemmesiden og pa Facebook.

Senderborg kommune afventer i gjeblikket deres retningslinjer i forhold til, hvad de skal gere. Fra deres side er der derfor
ingen forventninger til NAB i gjeblikket.



Punkt 5: Evaluering af afvikling af afdelingsmeoder

Sagsfremstilling

Alle afdelingsmeder er nu afholdt. Pa den baggrund foretages der en evaluering af afdelingsmederne. Evaluering har
ingen begrensninger og skal derfor rumme bade arbejdsgangen op til afdelingsmeder, atholdelse af afdelingsmederne
(herunder form, tidspunkter og lignende), materiale til mgderne mv.

Okonomi

Indstilling

Administrationen indstiller,
at der foretages evaluering af afdelingsmederne

Beslutning

Tom foresléar, at det er det samme administrationspersonale der bliver i rummet ved afdelingerne, nér der atholdes moder
sidelgbende. Det virker forvirrende, at personale springer fra rum til rum og dagsorden kan ikke keres slavisk igennem.

Tidligere har bestyrelsesmedlemmer fremlagt budgettet i nogle afdelinger. Var der uddybende spergsmal hertil, sa blev de
efterfolgende stillet til administrationspersonalet.

Der arbejdes videre med et oplaeg hertil.
Angéende processen med indkaldelse og dagsorden, sa var der udfordringer da databasen over bestyrelsesmedlemmer
ikke er opdateret. Derfor skete der nogle uheldig fejl. Denne problematik ser administrationen pé og det skal undgés

fremover.

Alt i alt har det veeret nogle gode afdelingsmeder. Det skal dog i de store afdelinger teenkes pé at alle i rummet kan here,
hvad der bliver sagt, eventuelt ved at rejse sig op nar man snakker eller placere borde og stole anderledes.

Til naeste &r skal der laves en spiseseddel til dirigenterne om, hvordan procedurerne er ved afstemning (blandt andet ift.
stemmesedlerne) og eventuelt vise det pa skermen.

Der skal eventuelt @ndres pd mederne pa dem, der har veret forst og sidst, s& de bytter.

Administrationen kommer med forslag til et opleaeg til, hvordan det kan forega.



Punkt 6: Lukket



Punkt 7: Orientering fra formanden

Beslutning

Der har veret fellesdialogmede med Senderborg Kommune og de andre boligforeninger i kommunen. Et stille og roligt
mede, som bliver mere og mere givende.

Kommunen har kebt huset pd Osterhaven 4, sa de afventer, at man bliver enige med NAB og salg/keb af grunden.

Zldreboligerne pa Storegade giver kommunen udtryk for er kategori 6 i forhold til brand mv., hvilket satter storre krav til
alarmsystemer.

Der er en dialog og der arbejdes mod at opfylde kravene.



Punkt 8: Orientering fra administrationen

¢ Nybyggeri

e Afd. 25, Svenstrup

Beslutning
Osterhaven

I forhold til boligprojektet pa Osterhaven prever NAB og Senderborg Kommune at nd hinanden i forhold til en handel af
arealet.

Det ser ikke ud til, at der er prioriteret grundkapital til Lekken i det sidste budgetforlig, Tom henvender sig til kommunen
herom.

Afdeling 25 Svenstrup
Okonomiudvalget i kommunen har godkendt at deltage i kapitaltilferselssag med 1/5.

Finansieringsskitsen for nedriveningen indeholder et salg af grunden, som skal medga i finansieringen af nedrivningen.
Lokalgruppen i Svenstrup har henvendt sig om vi kan bygge boliger. Beliggenheden er ikke optimal og det vil vaere fa
boliger, der kan bygges her, samtidig ber NAB's risiko koncentrere sig om @sterhaven/Lekken. Der var enighed om, at
der arbejdes videre med at selge grunden fremfor at bygge. Tom meddeler dette til lokalgruppen i Svenstrup.

Helhedsplaner

Landbyggefonden har veret ude i afdeling 8 og 12 vedrerende helhedsplaner for afdelingerne, og vi afventer nu deres
svar.



Punkt 9: Eventuelt

e BL

Beslutning

BL's udkast til de almene mél for de naeste 4 ar blev udleveret. Malene er beboerdemokrati, demografi og den grenne
omstilling.

Pulje til solceller undersgges om det kan svare sig at sgge om.

Lars fortalte om hans oplevelser pa afdelingsmede 1 BoligSyd, som han havde varet geest til. Det havde vaeret lererigt, at
kunne observere, hvordan mederne foregar i forhold til i NAB's egne afdelinger. Forskellen er ikke sé stor.

Der er dirigentkursus del 2 onsdag den 12. november 2025. Leif og Hans Erik skal meldes til. Poul underseges det om han
vil deltage. Nicole fra BoligSyd melder samlet til.

NAB atholder afdelingsformandsmede den 30. oktober 2025. Folgende punkter tages op:

Hvordan udarbejdes oplag til budget

Statistik for boligorganisationen

Projekter

Kursus for afdelingsbestyrelsesmedlemmer (opfordring til at deltage)

Bestyrelsen dreftede abningstider for kontoret — det forsatter uandret i forste omgang.



Punkt 10: Underskrift

Sagsfremstilling

For at godkende referatet skal hvert medlem underskrive ved at trykke pa ”Godkend”.

Beslutning
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