REFERAT Nordborg Andelsboligforening d. 21-04-2026

Mededato Tirsdag d. 21. april 2026 kl. 17:00

Medested Mads Clausensvej 45, Nordborg
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Indstilling

Administrationen indstiller,

at dagsorden godkendes.



Sagsfremstilling

| dette punkt skal organisationsbestyrelsen godkende Nordborg Andelsboligforenings
regnskaber for 2025.

Okonomi

Nordborg Andelsboligforenings hovedforening har i 2025 haft et overskud pa kr. 440.616.

Der har i 2025 veeret budgetteret med 1 medarbejder samt en direktar, hvor der nu kabes
forretningsferelse af BoligSyd.

Der har veeret en del besparelser pa kontorholdsudgifter, herunder IT udgifter, porto,
kontorartikler, advokat og telefon.

15 ud af de 21 afdelinger har haft et overskud som ligger imellem kr. 48 og kr. 185.794.
Underskuddene i de 5 af afdelinger ligger imellem kr. 3.277 og kr. 10.245, og underskuddet i

afd. 25 er pa kr. 194.442, her udarbejdelses der dog ikke budget, da denne er under
afvikling.

Indstilling

Det indstilles,

at regnskaberne for 2025 godkendes og underskrives



Sagsfremstilling

| dette punkt skal organisationsbestyrelsen godkende Nordborg Andelsboligforenings
revisionsprotokol for 2025.
Revisionsprotokollen bliver gennemgaet pa madet

Indstilling

Det indstilles,

at revisionsprotokollen tages til efterretning og der underskrives at den er forelagt pa mgdet



Sagsfremstilling

| dette punkt skal organisationsbestyrelsen godkende Nordborg Andelsboligforenings budget
for 2027.

Okonomi

| Budget 2027 er der lagt op til at administrationsbidraget pr. lejemalsenhed skal falde med
kr. 50.

Prisen til forretningsfgrelse gennemgas pa madet, men er uaendret fra 2026 til 2027, dog er
opgaver som bogfering af bank samt bankafstemning flyttet, sa de nu udfgres af ansatte i
Nordborg Andelsboligforening i stedet for BoligSyd, hvorfor der er en besparelse her.

Der er dog kommet starre udgifter til, som ny hjemmeside og First Agenda, som udligner
noget at besparelsen.

Der er i 2027 budgetteret med administrationsbidrag for 20 afdelinger som betaler kr. 25.000
i fast bidrag samt kr. 4.718 pr. lejeméalsenhed.

Indstilling

Det indstilles,

at budget for 2027 godkendes.



Sagsfremstilling

| denne sag skal der tages stilling til, om det kan godkendes, at der arbejdes videre med
udskiftning af boligorganisationens hjemmeside.

Boligorganisationens hjemmeside er af aeldre dato og er utidssvarende. Der er en del
funktioner, som man kan forvente af en nutidig hjemmeside, som ikke kan etableres pa den
nuvaerende hjemmeside.

Pa den baggrund har administrationen undersggt markedet for en hjemmeside, der lever op
til nutidens krav og behov. | den forbindelse har der veeret dialog med henholdsvis EG og
Bleau, der begge leverer hjemmesider til almene boligorganisationer. Det, som
administrationen har set, peger i retning af, at Bleau er den bedste leverandgr af en
tidssvarende hjemmeside pa nuvaerende tidspunkt.

Ud over at en hjemmeside skal veere tidssvarende, sa skal den ogsa veer nem at navigere i,
lige som det er en stor del af boligorganisationens ansigt ud ad til. Der er derfor ogsa
branding i udskiftning af hjemmesiden til en ny.

Et forventet tidspunkt for implementering af en ny hjemmeside vil veere i Igbet af 1. kvartal
2027. Organisationsbestyrelsen vil Igbende blive orienteret om status pa fremdrift ved valg af
implementering af en ny hjemmeside.

Med baggrund i ovenstadende og beskrivelsen under gkonomi anbefales det, at det
godkendes, at der kan arbejdes videre med en nye hjemmeside til boligorganisationen.

dkonomi

Der er en forskel i det arlige abonnement ved at skifte til en ny hjemmeside. | dag betaler
boligorganisationen ca. 12.000 kr. i arligt abonnement for hjemmesiden. En ny hjemmeside
fra Bleau har et arligt abonnement pa ca. 71.000 kr. Det er en forskel pa ca. 59.000 kr. i arligt
abonnement.

Der vil ligeledes veere en engangsudgift til implementering af en ny hjemmeside pa ca.
30.000 kr.

Alle priser er 2026-niveau og ma forventes at veere prisreguleret pa
implementeringstidspunktet.

Det arlige abonnement og etableringsudgiften er indarbejdet i boligorganisationens budget

for 2027, der er behandlet tidligere pa dagsordenen. Ved budgetlzegningen er der taget
hgjde for prisregulering til 2027-niveau.

Indstilling

Administrationen indstiller,

at det godkendes, at administrationen arbejder videre med implementering af en ny
hjemmeside.



Sagsfremstilling

| denne sag skal der tages stilling til, hvor mange organisationsbestyrelsesmedlemmer og
hvem der skal deltage i Aimene Boligdage 2026, der finder sted den 31. oktober 2026 i
Odense.

Pa BL’s hjemmeside skriver de om arrangementet:

"Vi kan allerede nu garantere, at du som beboervalgt eller ansat i den almene sektor vil fa
nyt fagligt input til dit virke og en festlig oplevelse med "kollegaer” fra sektoren.

Glaed dig til:

¢ Nye indsigter fra speendende talks

« Inspiration fra engagerende workshops

« Udveksling af erfaringer

¢ Festligt samveer med middag og underholdning

Programmet vil blive offentliggjort Igbende frem mod konferencen.”.

Prisen for deltagelse i arrangementet er pr. deltager 3.500 kr. Herudover er der angivet nogle
hoteller med prisinterval fra 875 kr. til 1.525 kr. Det vil sige, at en maksimal pris pr. deltager
vil ligger i niveauet fra 4.375 kr. til 5.025 kr.

Af hensyn til skonomien anbefales det, at der tages en drgftelse og stilling til om og hvor
mange organisationsbestyrelsesmedlemmer, der kan deltage. Besluttes deltagelse skal der
udpeges, hvem der deltager i arrangementet.

Eventuelle deltagere, vil pa neestfalgende bestyrelsesmade efter arrangementets afholdelse,
kunne dele viden fra arrangementet med de gvrige organisationsbestyrelsesmedlemmer.

dkonomi

Deltagerprisen ligger mellem 4.375 kr. og 5.025 kr. Nedenfor er angivet, hvad det vil koste i
forhold til det deltagerantal fra organisationsbestyrelsen, der veelges:

1 Deltager 4.375 kr. til 5.025 kr.

2 Deltagere 8.750 kr. til 10.050 kr.
3 Deltagere 13.125 kr. til 15.075 kr.
4 Deltagere 17.500 kr. til 20.100 kr.
5 Deltagere 21.875 kr. til 25.125 kr.

Indstilling

Administrationen indstiller,

at det besluttes om organisationsbestyrelsesmedlemmer kan deltage i Almene Boligdage
2026, og

at der, hvis deltagelse besluttes udpeges blandt organisationsbestyrelsesmedlemmerne,
hvem der deltager.



Sagsfremstilling

| denne sag skal der tages stilling til, om Nordborg Andelsboligforening vil leje feelleslokalet
ud til SIND Folkekgkken Nordborg.

SIND folkekgkken gnsker at lave et maltid mad til alle folk, der star uden et steerkt netveerk,
enlige borgere med barn, studerende pa SU og pensionister. Det vil sige, at malgruppen
ogsa omfatter en del af boligorganisationens medlemmer. Der opkreeves en meget minimal
deltagerbetaling fra alle deltagere, sa alle kan veere med. Den minimale deltagerbetaling er
blandt andet pa baggrund af frivillighed.

| gennem flere ar har SIND haft succes med formalet i Senderborg, hvor de hver anden uge
har bespist 100+ personer. Nu vil de ogsa gerne give tilbuddet i Nordborg.

Derfor har de henvendt sig om muligheden for at leje Nordborg Andelsboligforenings
feelleslokale pa Mads Clausens Ve;j til formalet for O kr. Lejeaftalen skal have opstart sidste
torsdag i august 2026 og derefter hver den sidste torsdag i maneden undtagen december,
juni og juli.

De star selv for rengering, opvask m.v., sa lokalet afleveres, som det er overtaget. Derved
har Nordborg Andelsboligforening ikke den store udgift til det pa naer til stram.

Det er muligt for boligorganisationen at leje faelleslokalet ud til SIND Folkekgkken Nordborg,
da de opererer med en socialgkonomisk tilgang og da deres formal er til gavn for beboere,
herunder boligorganisationens egne, og lokalomradet. Lejen skal dog fastseettes til
markedsleje. Boligorganisationen har mulighed for, at boligorganisationen sponsorerer lejen
og dermed stiller det gratis til radighed, da malgruppen ogsa er boligorganisationens egne
lejere. Derved hjeelper boligorganisationen blandt andet sine egne lejere i forhold til
ensomhed og samtidig udvises der social ansvarlighed, hvilket kan medvirke til et positivt
syn pa, at det er godt at bo i Nordborg Andelsboligforening.

Pa baggrund af ovenstaende og da det ogsa har nogle af Nordborg Andelsboligforenings
lejere i malgruppen, anbefales det at administrationen bemyndiges til, at ga i neermere dialog
med SIND Folkekgkken Nordborg med henblik pa at udarbejde en lejeaftale, hvor leje af
lokalet gives som sponsorat. Lejeaftalen anbefales i farste omgang, at lebe fra august 2026
til og med maj 2027, hvor aftalen bliver evalueret i januar/februar 2027 med henblik pa, om
aftalen skal forlaenges.

Indstilling

Administrationen indstiller,

at administrationen bemyndiges til at ga i dialog med SIND Folkekakken Nordborg med
henblik pa at udarbejde en lejeaftale,

at lejeaftalen i ferste omgang kan lgbe fra august 2026 til maj 2027,

at lejeaftalen evalueres i januar/februar 2027, og

at lejebetalingen gives som et sponsorat



Sagsfremstilling

| denne fremlaegges bestyrelsens beretning til godkendelse i bestyrelsen. Samtidig gives en
orientering af status pa arbejdet med generalforsamlingen.

Pa baggrund af brainstorm pa sidste bestyrelsesmade, har formanden udarbejdet et udkast
til bestyrelsens beretning, som er vedhaeftet dette punkt, til bestyrelsens godkendelse.

Pa sidste made blev administrationen bedt om, at rette henvendelse i forhold til lydudstyr pa
Ngrherredhus. Administrationen har vaeret i dialog med Narherredhus, der har lovet, at
lydudstyr fungerer, hvorfor det er booket.

BoligSyd formand Ulla Nissen har stillet sig til radighed som dirigent.

Indstilling

Administrationen indstiller,

at udkast til bestyrelsens beretning godkendes, og
at orientering om status pa arbejdet med generalforsamlingen tages til efterretning.



Sagsfremstilling

| denne sag skal der drgftes, hvad bestyrelsens holdning er til et faelles raderetskatalog for
hele boligorganisationen.

Formand, naestformand og forretningsfarer har kort drgftet emnet og er pa den baggrund
naet frem til, at det vil vaere fint at fa en droftelse af et faelles raderetskatalog for hele
boligorganisationen med organisationsbestyrelsen.

Som inspiration er som bilag vedhaeftet BoligSyds raderetskatalog, der blev godkendt i 2025
og hvor afdelingerne lige nu arbejder med beskrivelse af de enkelte punkter.

Et feelles raderetskatalog har den fordel, at det er let at forholde sig til fra afdeling til afdeling,
da det er let at afleese, hvad man ma. Det, der ikke star i raderetskatalog, ma man ikke.
Samtidig vil et felles raderetskatalog gere det lettere at administrere, da det man ma er ens
for alle afdelinger.

Inden der arbejdes videre med et feelles raderetskatalog vil det veere naturligt, at fremlaegge
ideen til drgftelse pa det feelles formandsmade senere i april 2026.

Indstilling

Administrationen indstiller,

at et feellesraderetskatalog drgftes, og
at det efterfalgende fremleegges til draftelse pa det feelles formandsmeade i april 2026.



Sagsfremstilling

| denne sag skal der drgftes, hvad der skal pa dagsorden til det feelles formandsmgde den
28. april 2026.

Falgende emner er i forslag, men flere/andre kan tilfgjes:

1. Velkomst ved formand Sgren Weiss

2. Opleeg fra SONFOR om, hvordan man undgar afkglingsbod pa fijernvarme ved den
enkelte lejer

3. Drgftelse af feelles raderetskatalog

4. Drgftelse af serviceaftaler / forventningsafstemning af serviceniveau i afdelingerne

5. Hvad arbejder arbejdsgruppen for beredskab med

6. Opbremsning ilan i egne midler til kgkken og badeveerelser

7. Bordet rundt

Indstilling

Administrationen indstiller,

at forslag til emner til feelles formandsmade droftes.



Sagsfremstilling

| denne sag gives der orientering om:

¢ Personale og organisering
« Status pa udlejning

Indstilling

Det indstilles,

at orientering tages til efterretning.



Sagsfremstilling

| denne sag gives der orientering om:

* ERFA-gruppen
¢ Feelles dialog made

Indstilling

Det indstilles,

at orienteringen tages til efterretning.



Sagsfremstilling

| denne sag gives der orientering om:

» Beredskabsudvalget
e BL Kredsvalg

Indstilling

Det indstilles,

at orienteringen tages til efterretning






Sagsfremstilling

For at godkende referatet skal hvert medlem underskrive ved at trykke pa "Godkend”.
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